PREZYDENT MIASTA GDYNI

81-382 Gdynia, Al Marszatka Pilsudskiego 52/54
telefon (centrala): 66-88-000; fax: 62-09-798; e-mail: umgdynia@gdynia.pl; www.gdynia.pl

RAATI.AO.7331-145/09/897/118
z poiwierdzeniem odbioru Gdynia, 14.10.2010r.
PO.ZCOMY

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art.4 ust.2 pkt 2, art.59 ust.1, art.60 ust.1, art.61 ust.1, art.53 ust.3 i 4 pkt 9 art.54 i art.55
W zwigzku z art.64 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z pézn. zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz.1588),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczefi i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz.1589) i art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (j.t.Dz.U.z 2000r. nr 98, poz.1071 z pézn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku Pani Beaty Gozdeckiej nr 4748 z dnia 13.05.2009r., uzupelnionego pismami z dnia
19.05.2010r. i z dnia 30.09.2010r., w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji: rozbiorka
istniejacego budynku i budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, z garazem podziemnym
i niezbedna infrastrukturg

ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy dzialek nr262/21 i 263/21 KM 78 polozonych przy
ul. Plockiej 118 w Gdyni, oznaczonych literami A-B-C-D na zataczniku graficznym do niniejszej decyzji,

oraz dzialki nr 23 KM 78, stanowiacej wiasnoéc Gminy Miasta Gd};ni, dla realizacji
infrastruktury:

1. Rodzaj zabudowy — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (oznaczenie literowe MW),

Rodzaj inwestycji: rozbidrka istniejacego budynku i budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem wbudowanym i niezbedna infrastruktura

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania i zabudowy terenu wynikajace z analizy
obszaru wyznaczonego zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.z 2003r.
nrl64, poz.1588) — jak na zataczniku graficznym oraz z przepiséw odrgbnych:

a) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego rozumianego jako ,takie
uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach  wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne™ (art.2 pkt 1 ustawy) — takze w zakresie
rozwigzaf materialowych, kolorystyki i detalu architektonicznego:

-z zachowaniem obowigzujacej linii zabudowy: 7m od granicy dzialki z pasem drogowym
ul. Plockiej — jak na zalaczniku graficznym,

- wskaznik wielkoSci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 0,30,

- szeroko$¢ elewacji frontowej: 10 m+20%, z zachowaniem prawem dopuszczalnych odleglosci od
granic,

- wysoko§¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej mierzona do iej okapu: jako kontynuacja linii
okapu sgsiedniego budynku przy ul. Plockiej 116, zgodnie z pomiarem geodezyjnym, tj. ok. 4,8 m,



geometria dachu: dach stromy

e kat nachylenia: 25°+30°,

e uklad potaci dachowych: dach wielospadowy,

e kierunek gléwnej kalenicy: réwnolegly do frontu dziatki,
e wysokos¢ kalenicy: do 10,5 m.

Projekt budowlany powinien spelnia¢ wymagania obowigzujacego Prawa budowlanego, warunkéw
technicznych i norm, a w szczegdlnoéci rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r.
Nr 75, poz.690 z pdzn. zmianami). Rozwiazania konstrukcyjne — na podstawie geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (rozporzadzenie Min. Spraw Wewngtrznych
i Administracji z dnia 24 wrzeénia 1998r. (Dz.U. z 1998r. Nr 126, poz.839).

b) ustalenia dotyczace:

- ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:
e wytworca odpadéw (prowadzacy prace rozbidrkowe) obowiazany jest wypelni¢ obowiazki
wynikajace z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (t. j. Dz. U. z 2007r. Nr 39, poz. 251
z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 13 wrzeénia 1996 r. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz.U. z 2005r. Nr 236 poz.2008 z pozi. zm.)

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

¢) warunki obshugi w zakresie :
- komunikacji, w tym powigzanie z miejskim ukladem drogowym, miejsca postojowe:

na podstawie wytycznych z Wydziatu Inzynierii Ruchu UM Gdyni (obecnie Zarzad Drég i Zieleni
w Gdyni) uzyskanych po wszcezgciu postgpowania — pismo UR.AK.AZ/7331/316/2009/2195 z dnia
02.06.2000r.
e Obstuga komunikacyjna od ul. Plockiej, maksymalnie dwoma zjazdami.
e Na terenie dziatki objetej wszczeciem przewidzie¢ miejsca postojowe, kierujac si¢ wytycznymi:

e dla funkcji mieszkalnej min 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny przy czym

min. 10% miejsc projektowaé jako ogdlnodostepne

e Projekt zagospodarowania terenu, uwzgledniajacy obstuge komunikacyjna oraz lokalizacje
miejsc postojowych nalezy wykonaé zgodnie z obowiazujacym rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 1999r.) i uzgodnié w
Wydziale Inzynierii Ruchu UM Gdyni (obecnie Zarzad Drog i Zieleni w Gdyni).
e Przebieg planowanych w pasie drogowym sieci i przytaczy nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Drog
i Zieleni w Gdyni.
e Organizacje placu budowy nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Drog i Zieleni w Gdyni.
e Przed przystapieniem do prac zwiazanych z budowa zjazdu Inwestor zobowiazany jest do
wystapienia do Zarzadu Drég i Zieleni w Gdyni o zezwolenia na prowadzenie robot w pasie
drogowym.

infrastruktury technicznej:

- gospodarka wodno — Sciekowa:

- w uzgodnieniu z PWiK — na podst. pisma nr TT-506-Gd-17057/09 z dnia 10.06.2009r.:

e nieruchomo$¢ ma mozliwosé przylaczenia do przewodu wodociggowego DNI100
umiejscowionego w ulicy Plockiej oraz kanatu $ciekowego DN200 umiejscowionego w ulicy
Plockiej.

- sposdb zagospodarowania wéd opadowych w uzgodnieniu z Zarzadem Drdg i Zieleni na podst.
pisma nr UGD.AnK-7331/178/3928/2009/2962 z dnia 10.06.2009r.:

e w poblizu planowanej inwestycji nie ma miejskiej sieci kanalizacji deszczowej; wody opadowe
i roztopowe nalezy zagospodarowaé na terenie inwestora zgodnie z przepisami § 28 ust.2
rozwinietymi w § 126 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,




poz. 690 z2002r., z p6zn. zmianami) z uwzglednieniem § 29 w/w rozporzadzenia oraz przepisami
szczegblowymi; sposob zagospodarowania wad opadowych winien zosta¢ okreslony po analizie
miejscowych warunkéw gruntowych w porozumieniu z Wydzialem Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa UM Gdyni;

® w wypadku braku mozliwoséci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
wlasnym odprowadzenie ich do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej wymagaé bedzie budowy
odcinka miejskiej sieci kanalizacji deszczowej wulicy Plockiej; najblizszy miejski kanat
deszczowy zlokalizowany jest na wysoko$ci posesji nr 122; o warunki techniczne nalezy wystapié
z wnioskiem do Zarzadu Drég i Zieleni.

- gospodarka energetyczna:

- instalacja gazowa na warunkach Pomorskiej Spétki Gazownictwa — na podstawie pisma nr
EUP/101/2009 z dnia 08.06.20009r.:

® istnieje mozliwos$é zasilania gazem projektowanego budynku wielorodzinnego z istniejacego
gazociagu niskiego cisnienia d, 100 stal w ul. Plockiej

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich: projekt budowlany powinien zapewnié
ochrong intereséw oséb trzecich, z uwzglednieniem ochrony przed:
- pozbawieniem :

® dostepu do drogi publicznej,

e mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze s$rodkéw

tacznosci,

® dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi,

- ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie,

- zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

€) wymagane uzgodnienia projektu budowlanego:

- Wydzial Geodezji UM Gdyni - koordynacja usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu
zgodnie z ustawg z dn. 17.05.1989r. - Prawo Geodezyjne Kartograficzne (Dz. U. z 2002r. Nr 100,
poz. 1086 z pdzn. zm.) '

-z gestorami sieci (w zakresie kolizji z istniejaca infrastruktura)

- Zarzad Drog i Zieleni w Gdyni ~ w zakresie obstugi komunikacyjnej i w zakresie odprowadzenia
wod opadowych

- Wydzial Ochrony Srodowiska i Rolnictwa UM Gdyni w przypadku zagospodarowania waod
opadowych na terenie wlasnym

Mapg do celéw projektowych uzgodnié z Marynarka Wojenna.

uzasadnienie

Inwestycja objeta niniejsza decyzja jest przewidziana do realizacji w obszarze terenu spelniajacego
warunki, o ktérych mowa w art.61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, co potwierdza analiza obszaru wyznaczonego zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.z 2003r. nr164, poz.1588) bedaca zalacznikiem do decyzji. Warunki obstugi
komunikacyjnej zostaly okreslone w pismie nr UR.AK.AZ/7331/316/2009/2195 dnia 02.06.2009r. przez
zarzadce drogi.

Inwestycja nie narusza intereséw os6b trzecich przy uwzglednieniu w projekcie budowlanym
warunkow zawartych w decyzji, w szczegblnosci w p.2d.

W toku postgpowania poprzedzajacego wydanie decyzji pismem z dnia 27.04.2010r. zawiadomiono
strony o mozliwosci zapoznania si¢ z wynikami analizy. Whnioskodawczyni, Pani Beata Gozdecka, wniosta
0 zmiang proponowanych ustalefi w zakresie m.in. wskaznika powierzchni zabudowy i wysokosci budynku,
W pismie z dnia 19.05.2010r. Nastepnie, po zapoznaniu sie z analiza, ponownie wniosta uwagi, ktére zostaty
uwzglednione w zakresie, na jaki pozwala analiza terenu i w/w rozporzadzenie.

Pozostale strony postepowania nie wniosly uwag ani zastrzezen.



Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich. Moze by¢ ona przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
zawarte w decyzji. W przypadku, o ktérym mowa w art.65 ust.l ustawy tut. organ stwierdzi
wygasnigcie decyzji.

Do wniosku o pozwolenie na budoweg nalezy dotaczy¢ :

1) cztery egzemplarze projektu budowlanego zawierajacego: informacje dotyczaca bezpieczenstwa
iochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike projektowanego obiektu, opinie, uzgodnienia,
pozwolenia i inne dokumenty wymagane przepisami szczegélnymi opracowanego zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegotowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2003r. Nr 120, poz.1133 z pézi. zm.) oraz
zaswiadczeniem, o ktéorym mowa w art.12 ust.7 ustawy — Prawo budowlane i1 o$wiadczenie,
o ktérym mowa w art. 20 ust.4 Prawo Budowlane.

2) - o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane zgodne z
wzorem okre§lonym w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. (Dz.U.z
2003r. nr 120, poz.1127 z pézn. zm.),

3) ostateczng decyzje¢ o warunkach zabudowy.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gdansku za po$rednictwem tutejszego Urzedu w terminie 14 dni od daty otrzymania
decyzji.

Zataczniki : mapa sytuacyjna z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
analiz&funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czg$¢ opisowa

Otrzymuja:

mgr ing,
wehitekt Miejski

1. Beata Gozdecka, ul. Czyzewskiego 38/201, 80-336 Gdarisk

Kinga Warkusz, ul. Chwarzniefiska 6/10, 81-613 Gdynia

Dariusz Stencel, ul. Sieradzka 131, 81-503 Gdynia

Helena Sobczak, ul. Sieradzka 133, 81-503 Gdynia

Helena Chmielewska, ul. Sieradzka 135/1, 81-503 Gdynia

Teresa Kaszuba, ul. Plocka 120/2, 81-503 Gdynia

Gmina Miasta Gdyni — Wydziat Polityki Gospodarczej i Nieruchomosci
RA-a/a

w
opracowanje: M. Pigtkowska
/;,/ 0376 nr POIA w Gdarisku
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ANALIZA FUNKCIJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DLA INWESTYCJI: ROZBIORKA ISTNIEJACEGO BUDYNKU I BUDOWA BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
na dzialkach nr 262/21 i 263/21 KM 78 przy ul. Plockiej 118 w Gdyni
w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art.61 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z péin. zm.) — zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.
z2003r. Nr 164, poz.1588) wraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zgodnosci

z przepisami odrgbnymi (art. 53 ust.3 pkt.2 i 1 ustawy)

L Granice obszaru analizowanego:
Obszar poddany analizie wyznaczony jest zgodnie § 3 ust.2 w/w rozporzadzenia w odleglosci nie
mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem, obejmuje zabudowe
mieszkaniowa, ograniczony jest od poludnia i zachodu terenami lesnymi, od poludnia
niezabudowanymi terenami zielonymi i zawiera dziatki z KM 78 o nr geodezyjnych:

a) objete wnioskiem inwestora:

® 262/21 i 263/21 przy ul. Plockiej 118

b) bezposrednio sgsiadujgce z terenem objetym wnioskiem inwestora:

® 261/20 przy ul. Ptockiej 120

® 22 przy ul. Plockiej 116

® 9 przy ul. Sieradzkiej 131

® 10 przy ul. Sieradzkiej 133

® 11 przy ul. Sieradzkiej 135

® 23 — pas drogowy ulicy Plockiej

¢) polozone w dalszym sgsiedztwie:

e 18, 19, 260/20, 24, 25, 76/73, 26 przy ul. Plockiej

® 14,13, 12, 8, 7, 6, 366/73, 334/73, 406/73, 3 przy ul. Sieradzkiej

e 15, 17 przy ul. Leczyckiej

II. Analiza. W analizowanym terenie nie wystepuje zaden z obszaréw prawnie chronionych, nie ma
wigc konieczno$ci dokonywania uzgodnieri wymaganych art.53 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie maja zastosowania przepisy szczegblne dotyczace ochrony
srodowiska, przyrody, gruntéw rolnych i lesnych, zabytkéw, uzdrowisk, ochrony granic, obszaréw
morskich, a takze przepisy sanitarne, czy z zakresu prawa geologicznego i gorniczego. Przedmiotowa
inwestycja nie narusza przepiséw odrgbnych.

Dziatka objeta wnioskiem charakteryzuje si¢ spadkiem w kierunku péocnym. Réznica poziomoéw
pomiedzy ulica Plocka a péinocnym krancem dziatki wynosi ok. 5 m.

1.1.a. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu. W obszarze analizowanym wystepuje zabudowa
0 jednorodnej funkcji mieszkalnej.
Obszar analizowany zawiera dzialki o numeracji geodezyjnej jak wyzej:
a) objete wnioskiem inwestora:
® 262/21 i 263/21 przy ul. Plockiej 118 — zabudowane parterowym budynkiem mieszkalnvm
przeznaczonym do rozbidrki, )

b) bezposrednio sgsiadujgce z terenem objetym wnioskiem inwestora:

® 261/20 przy ul. Plockiej 120 — zabudowana budynkiem mieszkalnym Jjednorodzinnym
w zabudowie blizniaczej, o wskazniku powierzchni zabudowy 0,30

® 22 przy ul. Plockiej 116 — zabudowana budynkiem mieszkalnym Jednorodzinnym w zabudowie
blizniaczej, o wskazniku powierzchni zabudowy 0,27

® 9 przy ul. Sieradzkiej 131 — zabudowana 2,5-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym,
o wskazniku powierzchni zabudowy 0,25



e 10 przy ul. Sieradzkiej 133 — zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym oraz
budynkami gospodarczymi, o wskazniku powierzchni zabudowy 0,29

e 11 przy ul. Sieradzkiej 135 — zabudowana 1,5-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
o wskazniku powierzchni zabudowy 0,29

@ 23 — pas drogowy ulicy Plockiej

¢) polozone w dalszym sgsiedztwie:

e 18, 19, 260/20, 24, 25, 26 przy ul. Plockiej — zabudowane budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi w zabudowie wolnostojacej i bliZniaczej, o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji
i wskazniku powierzchni zabudowy od 0,13 do 0,31

® 76/73 przy ul. Plockiej — lesna

e 14,13, 12, 8, 7, 6 przy ul. Sieradzkiej — zabudowane budynkami mieszkalnymi o wysokosci od
1 do 2,5 kondygnacji oraz budynkami gospodarczymi, o wskazniku powierzchni zabudowy od
0,18 do 0,42

© 366/73, 334/73, 406/73 przy ul. Sieradzkiej — niezabudowane

® 3 — pas drogowy ulicy Sieradzkiej

e 15, 17 przy ul. Leczyckiej — zabudowane budynkami mieszkalnymi: 3-kondygnacyjnym
i parterowym, oraz budynkami gospodarczymi, o wskazniku powierzchni zabudowy 0,211 0,30

1.1.b. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: W obszarze analizowanym wystepuja budynki
mieszkalne jednorodzinne i niewielkie wielorodzinne, o zréznicowanej formie architektonicznej
i walorach estetycznych. Nieruchomos¢ objeta wnioskiem potozona jest pomigdzy dwoma budynkami
o zblizonych parametrach, o dachach stromych i wysokosci 1,5 kondygnacji od strony ulicy Plockiej.

- linie zabudowy: od strony ul. Plockiej linia zabudowy w odlegtosci 7 m od granicy pasa
drogowego jest utworzona przez budynek przy ul. Plockiej 120 i 122 oraz przez segment
budynku blizniaczego przy ul. Plockiej 116. Dla projektowanego obiektu lini¢ t¢ nalezy
przyja¢ jako obowiazujaca — jak na zal. graficznym do analizy.

- éredni wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
w obszarze analizowanym 0,25. Dla planowanej inwestycji mozna przyja¢ wskaznik 0,30
w oparciu o wskaznik dla sasiedniego budynku przy ul. Plockiej 120, 122, potozonego na
dwoch dziatkach o powierzchni zblizonej do dziatek objetych wnioskiem, o podobnych
parametrach do planowanego budynku, co jest zgodne z § 5 ust.2 w/w rozporzadzenia.

- szeroko$é¢ elewacji frontowej: szerokos$é elewacji frontowych budynkéw w obszarze
analizowanym jest zréznicowana — od 5 m w niewielkim budynku wolnostojacym przy
ul. Leczyckiej 39 do 18 m dla zabudowy przy ul. Sieradzkiej 141. Srednia warto$é
w obszarze analizowanym wynosi ok. 10 m (bez uwzgledniania parametréw dwoch
budynkéw o szerokosci elewacji frontowej 5 i 6 m, jako wartosci substandardowych)
i taka warto$¢ mozna przyjaé dla planowanego budynku, co jest zgodne z § 6 ust.2 w/w
rozporzadzenia i po uwzglednieniu okreslonej w rozporzadzeniu 20% tolerancji pozwoli
na uzyskanie parametréw okreslonych we wniosku.

- wysokos§é gérnej krawedzi elewacji frontowej w obszarze analizowanym wystepuja
budynki o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji, przy czym wysoko$¢ budynkéw wynosi od
ok.3 m (w przypadku parterowych budynkéw substandardowych) do ok. 13 m. Dla
projektowanego budynku nalezy przyja¢ wysokos¢ okapu dla elewacji frontowej ok.4,8 m
jako kontynuacje parametréw budynkéw sasiednich potozonych przy ul. Plockiej 116 oraz
120 i 122. Wysokosé kalenicy nie powinna przekracza¢ wysokosci kalenicy budynkéw
bezposérednio sasiadujacych z planowana inwestycja, tj. 10,5 m (wedlug dokumentacji
archiwalnej tut. Wydziatu).

- geometria dachu — obiekty w obszarze analizowanym posiadaja dachy plaskie oraz
strome wielospadowe. Budynki bezposrednio sasiadujace z dziatka objeta wnioskiem,
polozone przy ul. Plockiej 120 i 122 oraz 116 i 114, przykryte sa dachami stromymi
wielospadowymi, o spadku ok. 25°-30° i glownej kalenicy réwnoleglej do ulicy.
W nawiazaniu do tych parametrow dla projektowanego obiektu mozna przyja¢ dach
stromy wielospadowy o spadku 25°-30°i gléwnej kalenicy rownoleglej do ul. Plockiej.



1.2. Dostep do drogi publicznej
Dziatka posiada bezposredni dostep do ul. Plockiej.

1.3. Dostep do infrastruktury technicznej
Teren objety analiza obszaru posiada infrastrukture techniczna wystarczajaca dla zabezpieczenia
potrzeb planowanej inwestycji.

1.4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

1.5. Zgodnos¢ decyzji z przepisami odrebnymi

Przedmiotowa inwestycja nie narusza przepiséw odrgbnych przy zachowaniu:

- przepisow Prawa budowlanego (j.t. Dz.U. z 2006r. Nr 156, poz.1118 z pozn. zm.)

- warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r. Nr
75, poz. 690 z pézn. zm.)

- geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz.U. z 1998r. Nr 126, poz.839)

- warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.
z 1999r. Nr 43, poz.430 z pozn. zm.)

2. Nie ma zastosowania art.61 ust.2 ustawy ze wzgledu na charakter wnioskowanej inwestycji.
3. Nie ma zastosowania art.61 ust.3 ustawy ze wzgledu na charakter wnioskowanej inwestycji.
4. Nie ma zastosowania art.61 ust.4 ustawy ze wzgledu na charakter wnioskowanej inwestycji.

5. Teren objety analiza obszaru posiada infrastrukturg techniczna wystarczajaca dla zabezpieczenia
potrzeb planowanej inwestycji.

II1. Wnioski

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza si¢, ze planowane przedsiewzigcie w zakresie
okreslonym we wniosku inwestora spelnia wymogi okre$lone w art.61 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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